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ذذذذذذذوالاقتصاديةذالاداريةذللدراساتذالعربوةذالمجلة

 1023ذذالرابعذ:ذسبتمبرالعددذ

 

 دراسةذفقهوةذمالوةذصوغةذالإجارةذالموصوفةذفيذالذمةذالتمويلذالعقاريذباستخدام

م

م

م

م

م

ذ:مدتخلص

ػذاماظؾقٌمإيدماظؽشػماظػؼفلمسـمصقغيمػوعيمفيماٌعوعلاتماٌوظقيمالإدلاعقيموػلمصقغيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيممؼفدفمممم

حقٌمتؿضؿـمػذهماظصقغيمععـقينمعـمععوغلماظعؼقدموػلمصقغيمالإجورةماٌعقـيموصقغيماظلؾؿموذظؽمواضحمعـمتصرؼحماظػؼفوءمبذظؽم

ملمدؾؿمفيماٌـوصع.بلنمصقغيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمػ

وؼلؿعرضماظؾقٌمأؼضوًماظػروقمبينمػذهماظصقغيموعومؼشوبففومعـماٌعوعلاتمعـؾمالإجورةماظعقـقيمواظلؾؿموالإدؿصـوعمواىعوظيممممم

مإدؿقػوءم موإعؽوغقي مسؾقف مظؾؿعؼقد ماًدعوتماظؿوبعي ماظتيمتؿؿـؾمفيموجقبمتؼدؼؿ مظؾصقغي ماًصوئصماظؿؿقؼؾقي مؼلؿعرضمأػؿ طؿو

معؾوذرةمسؾكمالمحؾماٌؿعوضدمسؾقفمـمأطـرمعـمسينموإعؽوغقيمادؿكداممالأجرةمفيمأشراضمخوصيمظؾلققظيمولاميجىمإغػوضفواٌـػعيمع

طؿومتضؿـماظؾقٌمبعضماظؿطؾقؼوتماًوصيمبولإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمفيمبذولمتمقؼؾماظعؼوراتمععمبعضمالإذؽوظقوتماظشرسقيم

موععوىؿفو.
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مإسداد

مأيردمبرؿدمبرؿقدمغصور

ععفدمالاضؿصودمم-مبوحٌ

مالإدلاعل

مجوععيماٌؾؽمسؾدماظعزؼزمبجدة
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ذذذذذذذوالاقتصاديةذالاداريةذللدراساتذالعربوةذالمجلة

 1023ذسبتمبرذ:ذذالرابعالعددذ

 

ذأحمدذمحمدذمحمودذنصار

ذ:مقدمة

نمعـمأوظقؼوتماظؾقٌمفيمالاضؿصودمالإدلاعلماظؾقٌمفيماٌعوعلاتماٌوظقيماظتيمتؾبيمحوجوتمالمجؿؿعماظؿؿقؼؾقيمواظتيميمؽـمإمممم

معـمخصوئصفومظؿؾؾقيمحوجوتمعؿـقسيمفيماظؿطؾقؼوتماٌعوصرةموتؿؿقزمبوظللاعيماظشرسقيمواظؽػوءةمالاضؿصودؼي.مالادؿػودة

بوظصقغماظتيمضؾًماظؽؿوبوتمصقفوموأغؿشرماظؿطؾقؼمصقفوماغؿشوراًموادعوًمععمايوجيمإيدممومالاػؿؿوضدموجدتمأؼضوًمعـماظضروريممممم

ماظؾقٌمصقغيمعلوعيمفيماظػؼفمالإدلاعلمواصطؾحم مواظضقابطماظشرسقيمايوطؿيملهو،موبينمأؼدؼـومفيمػذا مٌعرصيمحؼقؼؿفو تلصقؾفو

اٌقصقصيمفيماظذعيمواظـوغقيمإجورةماظذعيمواظـوظـيمالإجورةماٌضؿقغيممسؾكمتلؿقؿفومفيماٌدوغوتماظػؼفقيمبلربعمعلؿقوتمالأويدمالإجورة

مطؿومفيماٌذػىماٌوظؽلمواظرابعيماظلؾؿمفيماٌـوصع.

واظـوغقيمفيمتمقؼؾماًدعوتممالادؿـؿورؼيوضدمرؾؼًمفيماظصـوسيماٌوظقيمالإدلاعقيمعـمخلالمثلاثمعـؿفوتمالأويدمفيماظصؽقكممممم

بحــومفيماظؿؿقؼؾماظعؼوريمظؾؿـشكتمهًمالإنوز،موضدملاضًمضؾقلًامواغؿشوراًموادعوًمفيماظصـوسيماٌوظقيمواظـوظـيمواظتيمػلمعقضقعم

مالإدلاعقيمٌومهؿقىمػذهماظصقغيمسؾكمممقزاتمسدؼدةمظؾؿؿقلمواٌؿؿقل.

ممالاػؿؿوموبسـمغعؾؿمأنماظؿؿقؼؾماظعؼوريمظؾؿـشكتمهًمالإنوزمأػؿقيمبوظغيمحقٌمبدأممممم خوصيمبعدمالأزعيماٌوظقيمبفومطـيراً

اظعوٌقيماظتيمبدأتمبعدػوماٌمدلوتماٌوظقيمتؾقٌمسـمصقغمتؾبيملهومحوجيماظؿؿقؼؾمضؾؾمالإغشوءموإتمومماظعؼورمععمضؿونمأنمتؽقنم

مػذهماظصقغيمظػتراتمرقؼؾيمظؼوبؾقيماظصقغيماظؿغقيرمفيمضقؿيماظعؼدمرقلماظػترة.

مفيممممم ماٌقصقصي مالإجورة مالإدلاعلمواظقاضعمأنمصقغي مطؾوحـينمفيمالاضؿصود مسؾقـو ماظؽـيرمعـماًصوئصماظتيمهؿؿ مصقفو اظذعي

ماظؾقٌم مػذا مخلال معـ مغلعؾ مظذظؽ مواٌؿطؾؾوتمالاضؿصودؼي، مالإدلاعقي ماظشرسقي معؼوصد مضقء مفي معـفو موالادؿػودة اظؽشػمسـفو

ماظؽشػمسـماٌطؾقبمعـمػذهماظصقغيمدوئؾينماٌقيدمسزموجؾماظؿقصقؼمواظلداد

متعرؼػمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعي.مثذالأول:المبح

مالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمػقمسؼدمعلؿكمبوظػؼفمالإدلاعلمؼشؿؿؾمسؾكمععـقينمعـمععوغلماظعؼقدماٌلؿوةمبوظػؼفمالإدلاعلمػؿو:م

 .سؼدماظلؾؿ .1

م.وسؼدمالإجورة .2

م:سؼدمالإجورةماٌقصقفمبوظذعيمبلغفأيماغفميمؽـمتعرؼػمم

 "مبقعمعـوصعمعلؿؼؾؾقيمبـؿـمحولم".م .1

 أومػلم"دؾؿمفيمماٌـوصعم"مدقاءمطوغًمعـوصعمأسقونمأومعـوصعمأسؿولم. .2

 .عؿعؾؼيمبذعيماٌمجرموظقلًمعؿعقـيأومػلم"إجورةماظذعيم"ملأنماٌـػعيماٌلؿقصوةمم .3

مولاتموػلمعؿعؾؼيمبذعؿفمأومالإجورةماظقاردةمسؾكمعـػعيمعضؿقغيملأنماٌـػعيمصقفومؼضؿـماٌمجرمتؼديمفومفيمطؾماي .4

م.مforwardمIjara موؼطؾؼمسؾقفومبوظؾغيمالإنؾقزؼي

م:مفيمبوبمإجورةماظذعيموجوءمفيماٌقدقسيماظػؼفقيماظؽقؼؿقي

مضلؿميذفقرماظػؼفوءمالإجورةمبوسؿؾورمبرؾمتعؾؼمايؼمفيماٌـػعيماٌعؼقدمسؾقفومإيدمضلؿين:ممم

 إجورةمواردةمسؾكماظعين. .1

 اظذعي.وإجورةمواردةمسؾكم .2

م

م
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ذذذذذذذوالاقتصاديةذالاداريةذللدراساتذالعربوةذالمجلة

 1023ذسبتمبرذ:ذذالرابعالعددذ

 

 دراسةذفقهوةذمالوةذالتمويلذالعقاريذباستخدامذصوغةذالإجارةذالموصوفةذفيذالذمة

مصولإجورةماظقاردةمسؾكماظعين.م

مؼؽقنمايؼمفيماٌـػعيماٌعؼقدمسؾقفومعؿعؾؼومبـػسماظعين.م

 دقورةمععقـي.أومأرضومأومدارامذكصمادؿلجرمطؿومإذامم 

 وبسقمذظؽ.مبـوءمحوئط،أومثقبمًقوريمبعقـفمادؿلجرمذكصومأومم 

وعفمأوماغؿؼولموػذاماظـقعمعـمالإجورةملامخلافمبينماظػؼفوءمفيمأغفملامؼشترطمصقفمضؾضمالأجرةمفيمالمجؾسمظصقيماظعؼدمأومظزم

م،موذظؽ:معؾؽقيماٌـوصعمصقف

 بقعمظؾؿـػعيمفيمعؼوبؾيمسقضمععؾقمالإجورةمإذممطؾقعفوملأنمإجورةماظعينمم. 

 الإجورةم.صؽذظؽم،موبقعماظعينمؼصحمبـؿـمحولموعمجؾ 

م

مأعومالإجورةماظقاردةمسؾكماظذعي.

م.ٌعؼقدمسؾقفومعؿعؾؼومبذعيماٌمجرصقؽقنمايؼمفيماٌـػعيمام

 صػؿفومطذامظؿقؿؾنيمإيدمعقضعمطذام:مادؿلجرتمعـؽمدابيعقصقصيمظؾرطقبمأومايؿؾمبلنمضولمإذامادؿلجرمدابيطؿومم. 

 م،مصؼؾؾماٌمجر.مػذاماظـقبمأومبـوءمجدارمصػؿفمطذا:مأظزعًمذعؿؽمخقوريمأومضولم

م

معشروسقيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيم:المبحثذالثاني

اخؿؾػماظػؼفوءمفيمعشروسقيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمصذػىمايـػقيمإيدمعـعمإجورةمعـوصعمالأسقونماٌقصقصيمفيماظذعي،ممممممممم

مواذتررقامأنمتؽقنماظعينماٌمجرةمععقـي.

ماظػؼفوءمعـماٌوظؽقمممم معـمبوبماظلؾؿمفيموذػىميذفقر ماظعينماٌقصقصيمفيماظذعيموسدوػو يمواظشوصعقيموايـوبؾيمإيدمجقازمإجورة

م.اٌـوصع

وغقردمصقؿومؼؾلمغؾذةمبزؿصرةمسـممظذظؽمصؿشروسقيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمعلؿؿدةمعـمعشروسقيمسؼدمالإجورةموسؼدماظلؾؿ،مممم

مصقغيمالإجورةمواظلؾؿموأدظيمعشروسقؿفؿو:

 موعشروسقؿفو.الإجورةم

مالإجورةمفيماظؾغيم:معشؿؼيمعـمالأجرم،موالأجرمفيماظؾغيمظفمععـقون:م

ماظؽراءموالأجرةمسؾكماظعؿؾ. .1

 اىبر. .2

مبوٌعـك،مصولأولماظؽراءمسؾكماظعؿؾ،مواظـوغلمجبرماظعظؿمضولمابـمصورس:مالهؿزةمواىقؿمواظراءمممممم أصلانميمؽـماىؿعمبقـفؿو

م:مأجرتماظقد.والأجرة،موأعومجبرماظعظؿمصقؼولمعـفاظؽلير،مصلعوماظؽراءمصولأجرم

م،مواٌعـكماىوععمبقـفؿومأنمأجرةماظعوعؾمطلغفومذلءمؼُفبرمبفمحوظفمصقؿوميؼفمعـمطدمصقؿومسؿؾفمصفذانمالأصلانممممم

عقضمععؾقمم،مأومسؾكمسؿؾمععؾقممبعـػعيمععؾقعيمعؾوحيمعـمسينمععقـي،مأومعقصقصيمفيماظذعي:ممسؼدمسؾكموفيمالاصطلاحمػلممممم

معدةمععؾقعي.

مممممم
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 1023ذسبتمبرذ:ذذالرابعالعددذ

 

ذأحمدذمحمدذمحمودذنصار

مأعومالأدظيمسؾكمذظؽمعـماظؼرآنماظؽرؼؿمصؿـفوم:

ٖـمأُولاتٔمحَؿِؾٍم}ضقظفمتعويدم:م .1 ٖـموَإِنمطُ ٖـمظٔؿُضَقِّؼُقامسَؾَقِفِ ٌُمدَؽَـؿُؿمعِّـموُجِدٔطُؿِموَلامتُضَورٗوػُ ِـمحَقِ ٖـمعٔ ٖـمأَدِؽُٔـقػُ صَلَغػٔؼُقامسَؾَقِفِ

َـمحَؿِـ ٖـحَؿٖكمؼَضَعِ ٖـمأُجُقرَػُ َـمظَؽُؿِمصَكتُقػُ ٖـمصَنِنِمأَرِضَعِ  (مدقرةماظطلاق.6)م{ؾَفُ

موظدممممم ،مصننمرضقعمصننملهومأنمترضعمذظؽماظقظد،مولهومأنمتمؿـعمحقٌمدظًمػذهمالآؼيمسؾكمأنماٌطؾؼيماظتيملهو

مأرضعًمادؿقؼًمأجرمعـؾفو.

مالإجورةممممم مسؾكمعشروسقي مآمصدظًمالآؼي محقٌمأعر ماظرضوع، مسؾك مالأجرة ماظزوجي مبنسطوء مسؾكم، مالإجورة صلجوز

 ،موإذامجوزتمسؾقفمجوزتمسؾكمعـؾفموعومػقمفيمععـوه.اظرضوع

 رة.(مدقرةماظؾؼ233)م{وَإِنِمأَرَدتٗؿِمأَنمتَلِؿَرِضٔعُقاْمأَوِلَادَطُؿِمصَلَامجَُـوحَمسَؾَقِؽُؿِمإِذَامدَؾَّؿِؿُؿمعومآتَقِؿُؿمبٔوظْؿَعِرُوفٔ}ضقظفمتعويدم:م .2

،مصدلمذظؽمؼلؿلجرماعرأةمترضعموظدهمبولأجرةم،مأيهمالآؼيماىـوحمسؿـمؼلترضعمظقظدهحقٌمغػكمآمتعويدمفيمػذممممم

 سؾكمعشروسقيمالإجورة.

ِـمادِؿَلْجَرِتَماظْؼَقِيٗمالَأعٔيُنم.مضَولَمإِغِّل}ضقظفمتعويدم: .3 ًٔمادِؿَلْجٔرِهُمإِنٖمخَقِرَمعَ ًِمإِحِدَاػُؿَومؼَومأَبَ أُرِؼدُمأَنِمأُغؽٔقَؽَمإِحِدَىممضَوظَ

ِـمسٔـدٔكَموَعَومأُرِؼدُمأَنِمأَذُؼٖ ًَمسَشِرّامصَؿٔ ٍٍمصَنِنِمأَتِؿَؿِ ِـمسَؾَكمأَنمتَلْجُرَغٔلمثَؿَوغٔلَمحٔفَ مسَؾَقِؽَمدَؿَفٔدُغٔلمإِنمذَوءماظؾَّفُمابَِـؿَلٖمػَوتَقِ

َـماظصٖوظٔقٔيَن  (مدقرةماظؼصص.27م-م26)م{عٔ

قضمععؾقمموػقمتزويجفمأنمؼمجرهمغػلفمظرسلماظغـؿمعؼوبؾمسم–سؾقفماظللاممم–حقٌمرؾىمواظدماٌرأتينمعـمعقدكمممممم

 ،مصدلمذظؽمسؾكمأنأحدىمابـؿقف،موواصؼمعقدكمسؾكمذظؽ

مإذامدُؽًمسـف. ،موذرعمعـمضؾؾـومذـرعمظـوالإجورةمطوغًمعشروسيمسـدػؿ،موٕمؼلتٔمفيمذرسـومعوميمـعفوم

ًَملاتٖكَذِتَمسَؾَقِفٔمأَجِرّا}:مضقظفمتعويدم .4 م(مدقرةماظؽفػ.77)م{صَقَجَدَامصٔقفَومجٔدَارّامؼُرِؼدُمأَنِمؼَـؼَضٖمصَلَضَوعَفُمضَولَمظَقِمذٔؽِ

م:وأعومالأدظيمعـماظلـيمصؿـفوممممم

مقمماظؼقوعيمثلاثيمأغومخصؿفؿمؼم:ضولمآمتعويد»مرضلمآمسـف:مم–صؾكمآمسؾقفمودؾؿمفيمحدؼٌمأبلمػرؼرةمم–ضقظفم .1

 «،مورجؾمادؿلجرمأجيراًمصودؿقصكمعـفموٕمؼعطفمأجرهمؿمشدر،مورجؾمبوعمحراًمصلطؾمٔـفرجؾمأسطكمبلمث

مممممم مم–صؼقظف مودؾؿ م–صؾكمآمسؾقف موٕمؼعطفمأجره:م» مصودؿقصكمعـف مأجيراً ممورجؾمادؿلجر مسؾكم« ؼدلمصراحي

معشروسقيمالإجورة.

 «.ومأخذتممسؾقفمأجراًمطؿوبمآمأحؼمع:م»مم–صؾكمآمسؾقفمودؾؿمم–ضقظفم .2

 وػذامايدؼٌمؼدلمصراحيمسؾكمعشروسقيمالإجورة.ممممم

جلًامعـمبنيماظدؼؾمػودؼوًموأبقمبؽرمرم–صؾكمآمسؾقفمودؾؿمم–ضوظًم:مادؿلجرماظـبيمم–رضلمآمسـفومم–سـمسوئشيم .3

حؾؿقفؿوم،مصلتوػؿومبراثقرمبعدمثلاثمظقولٍواسداهمشورمومحؾؿقفؿوار،مصلعـوهمصدصعومإظقفمخرؼؿوً،موػقمسؾكمدؼـمطػورمضرؼش

 ،موأخذمبفؿمررؼؼماظلوحؾمصؾحمظقولٍمثلاثٕمصورهلا

مظلإجورة.م–صؾكمآمسؾقفمودؾؿمم–صفذامايدؼٌمؼـصمسؾكمصعؾماظـبيمممممم

 :ماظلؾؿمموعشروسقؿف

الإعومماظـقويمريرفمآماظلؾؿماظلؾؿمواظلؾػمبمعـكمواحد:مموػقمبقعمذقهمعقصقفمفيماظذعيمبـؿـمععفؾ،مواظلؾؿمظغيمضولممممم

ػقمغقعمعـماظؾققعموؼؼولمصقفماظلؾػموضولمالأزػريمفيمذرحمأظػوزماٌكؿصرماظلؾؿمبمعـكمواحد،موؼؼولمدؾؿموأدؾؿمودؾػموأدؾػم

م.عـكمواحدمػذامضقلميذقعمأػؾماظؾغيبم
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 دراسةذفقهوةذمالوةذالتمويلذالعقاريذباستخدامذصوغةذالإجارةذالموصوفةذفيذالذمة

مأعومفيماظشرعمصفقمطؿومسرصفمالإعومماظـقوي:م

،مأيمأنماظؾضوسيماٌشتراهمدؼـمفيماظذعيمظقلًمعقجقدةمأعومماٌشتريموععمذظؽمسوجلًاعقصقفمفيماظذعيمبؾذلمؼعطكمأغفمسؼدمسؾمم

مصنغفمؼدصعماظـؿـمسوجلًامظؾؾوئعم.

مواظػؼفوءمؼلؿقغفمبقعمالمحووؼٍملأغفمبقعمشوئىمتدسقمإظقفمضرورةمطؾمواحدمعـماٌؿوبعين.م

موعشروسقؿفمجوءتمبوظؽؿوبمواظلـيموالايذوعم.

 مؼؼقلمتعويد:م"مؼلؼفوماظذؼـمآعـقامإذامتداؼؿـؿمبدؼـمإيدمأجؾمعلؿكمصوطؿؾقهم"م

موعـمماظلـي:

 عومثؾًمسـمابـمسؾوسمرضلمآمسـفؿومضولمضدممردقلمآمصؾكمآمسؾقفمودؾؿماٌدؼـيمواظـوسمؼلؾػقنمفيماظؿؿرماظعوممم

 ععؾقم"..رواهماظؾكوريموعلؾؿ.مواظعوعينمصؼول:م"معـمدؾػمصؾقلؾػمفيمطقؾمععؾقممووزنمععؾقممإيدمأجؾ

 لماظعؾؿمسؾكمأنماظلؾؿمجوئزملأنماٌـؿـم÷،مأيذعمطؾمعـمبسػظمعـمأغؼؾمبـمضداعفمسـمابـماٌـذرمضقظفأعومالإيذوعمصؼدم

مفيماظؾقعمأحدمسقضماظعؼدمصقؿومزانمؼـؾًمفيماظذعيمطوظـؿـمولأنماظـوسمفيمحوجيمإظقف.

مأرطونماظلؾؿ:مأرطونماظلؾؿمػل:م

م.اظعوضدان.1

م.اظصقغيم"مالإيجوبمواظؼؾقل".2

م.اٌعؼقدمسؾقف.3

مضقابطمالادؿـؿورمسـمررؼؼمبقعماظلؾؿ:موضعمبعضماظػؼفوءمبذؿقسيمعـماظؼقاسدماظتيمتضؾطمالادؿـؿورمسـمررؼؼمبقعماظلؾؿممعـفو.

مأنمؼؽقنمعـضؾطوً. .1

 بمعـكمأنمطؾمعوميمؽـماغضؾورفمصنغفمجوئزمصقفماظلؾؿملأغفمعومتدسقامإظقفمحوجي.

م،مصقذطرمجـلفموغقسف.بموميخؿؾػمصقفماظـؿـمأنمؼصػف .2

م،موعولاميخؿؾػمبفماظـؿـملاميحؿوجمإيدمذطره.،موحداثؿفموضدعف،موجقدتفموردائؿفوضدرهموبؾدهم

 أنمؼؽقنمالأجؾمععؾقم. .3

مطوظشفرموبسقهمصننمأدؾؿمحولًامأومسؾكمأجؾمضرؼىمطوظققمموبسقهمٕمؼصح.م

مأنمؼؽقنماٌلؾؿمصقفمفيماظذعي. .4

ممٕمؼصح.صننمأدؾؿمفيمسينم

 أنمؼؽقنماٌلؾؿمصقفمسومماظقجقد.م .5

 فيمبرؾفمصلاميجقزمصقؿومؼـدرمطوظلؾؿمفيماظعـىمواظررىمفيمشيرموضؿف.م

 أنمؼؼضلمرأسماٌولمفيمالمجؾس. .6

وذظؽمظؽلامؼدخؾمهؿفمبقعماظؽوظهماٌـفلمسـفموأجوزمعوظؽماظققممواظققعينملادؿلاممرأسماٌول.وػذهماظشروطمعؿػؼمسؾقفومالأئؿيم

مالأربعي.

ماظػؼفوءم79وضدمأضرمعمتمرماٌصرفمالإدلاعلمفيمدبلمسومممممم ماظـقعمعـماظؾققعمإذامطونماٌصرفمؼؿؼقدمبوظشروطماظتيمذطرػو مػذا

ولامؼشترطمأنمتؽقنماظؾضوسيماٌشتراةمعـمإغؿوجماظؾوئعمطؿومػقمايولمفيماٌصورفمالإدلاعقيمصنغفومموعراسوةمذظؽمفيمطوصيمسؼقدماظلؾؿ
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ذأحمدذمحمدذمحمودذنصار

ماظ مبنغؿوجف،ؾضوئعمعتلؿقرد متؼقم مبؾدانمأخرىمولا مبقعممـ مأعو ماظـؿـمحولًا مؼؿؿ ماظلؾؿ مبقع مأن موبقعماٌرابحي واظػرقمبينماظلؾؿ

ماٌرابحيمصفـوكموسدمبوظشراء،موفيمطؾؿومايوظؿينمؼؽقنماٌشتريمعـماٌـؿٍمالأدودلمػقماٌصرفمالإدلاعلملاماٌؿعوعؾ.

مأغقاعمالإجورةماٌقصقصيمبوظذعيممالمبحثذالثالث:مم

متـؼلؿمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمبحلىمالمحؾماٌعؼقدمسؾقفمايدمثلاثيمأغقاعمػل:

ماظتيمؼؽقنماظـؿـمصقفومعقصقصوًمفيماظذعي.الإجورةمم .1

مب مأنمتؽقنمعؼررة ماظعؼدموإعو مأثـوء معرئقي مأنمتؽقنمععقـيمبرددة مإعو ماظتيمتترتىمسؾكماٌلؿلجر موظقصػموػـومحقٌمأنمالأجرة

تريمطؿوملامؼؾغكماظعؼدمشومعقصقصيمفيمذعيماٌلؿلجرمأوماٌيمظـػلفمعـمالأجرةماظتيمضؾطفشتركمبؿؾػمعومضدمسقـفمالأجيرمأوماٌلاؼؾغ

م.بظفقرمسقىمصقف

مأنمتؾػماظـؿممممم مواٌقصقصيمفيماظذعيمػـو ماٌعقـي بزوظػيم،مؼـطقيمسؾكمـماٌعينماٌرئلمأومزفقرمسقىمصقفواظػرقمبينمالإجورة

مقفمعوميخوظػماظشرطماٌؿػؼمسؾقفم.ظؾشرطماظذيماظؿزممبفماظطرصونمأعومتؾػماظـؿـمأومالأجرماٌقصقفمفيماظذعيمصؾقسمص

مػقمعؿعؾؼمممممم مظذعؿفموإنمو مفيمػذهمايوظيمبعينمعوحددهماٌشتريمأوماٌلؿلجرمظؾؾوئعمأومالأجيرمابرءا مظقسمعؿعؾؼوً إذماظشرطمػـو

ممعـفؿوممبوىـسماظـوبًمفيمذعيمطؾ

مالإجورةماظتيمؼؽقنماظعؿؾمصقفومعقصقصوًمفيماظذعي:م .2

محوظؿونمالأ ،موايوظيمويدمأنمؼؿعؾؼماظعؼدمبوظشكصمذاتف،مطلنمؼؼقلمظف:مادؿلجرتؽمظؿػعؾمطذاوالإجورةماظقاردةمسؾكماظعؿؾملهو

ػؿمفيمخقوريمػذا،موػـومسؼدماظـوغقيموػلمأنمؼؿعؾؼماظعؼدمبذعيماظشكصماٌلؿلجرمعـؾمأظزعًمذعؿؽمأومأدؾؿًمإظقؽمػذهماظدرا

ػقمبؾمؼؿعؾؼماظعؼدمحقـؽذمبذعؿفم،مولامؼـقصرماظؼقوممبوظعؿؾماٌطؾقبمعـفمفيمذكصفممؼؿعؾؼمبشكصمالأجيرمأوماٌلؿلجرالإجورةملا

م،موظفمإنمذوءمأنمؼلؿلجرمظفمعـمؼراهمأػلًاملإنوزهمأومأنمؼقطؾفمبذظؽ.ؾفمأنميمورسماظعؿؾماٌطؾقبمبـػلفص

منمصقفوماظعينمعقصقصيمفيماظذعي.الإجورةماظتيمتؽق .3

اظعؼدماٌؿعؾؼمبودؿؽفورػومموادؿؽفورماظعينماٌؿؿـؾيمفيمذلءمعومطوظدوابمواظلقوراتمواظلػـمصؼدمدرجمطـيرمعـماظػؼفوءمسؾكمتلؿقي

ماظعؼدطراءم ،موإعومأنمؼؼعمسؾكمذلءمعقصقفمفيماظذعيموػلمطؼقلماٌمجرمظؾؿلؿلجرمإعومأنمؼؼعمسؾكمسينمبزصصيمعرئقيموػـو

مأيمامجعؾًمظؽمعـػعؿفو مبوظذعيم(مدـيمبؽذا) مذطرمجـسماظدابيملاخؿلافمظعينماٌقصقصي م مطوغًمدابيمعـلًاميجىمذطر ،موإذا

ماظغرضمبفومدرسيموبطؽوم

مأحؽوممالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمفيماظػؼفمالإدلاعلم:المبحثذالرابع

ماٌقصقصيمفيم مسؼدمالإجورة ماٌؽقنمظضقابطموأحؽوم مادؿؼصوءمصػوتمدؾؿمفيمعقصقصيمفيماظذعيمأيمالاظؿزامماظشرطماظعوم مػق اظذعيم

)موذرطم:ؼدممبقوغفمجوءمفيمعـؿفكمالإراداتاظؽوعؾمبشروطموضقابطمسؼدماظلؾؿملانمالإجورةماٌقصقصيمبوظذعيمػلمدؾؿمفيماٌـوصعمطؿومت

بمومؼضؾطفومأدىمإيدماظؿـوزعمصننمالأشراضمبوخؿلافماظصػوتمصننمٕمتقصػم;ملاخؿلافمؿؼصوءمصػوتمدؾؿمفيمعقصقصيمبذعيم(اد

م:اظعوعيمظلإجورةماٌقصقصيمبوظذعيمادؿؼصقًمصػوتماظلؾؿمطونمأضطعمظؾـزاعموأبعدمعـماظغرر،موصقؿومؼؾلمالأحؽوم

 .مالأحؽومماظعوعيمظلإجورةماٌقصقصيمبوظذعي

مبفومولامسؾقفومولامالإبراء.مايقاظيلايجقزمتلجقؾمالأجرةمولامالادؿؾدالمسـفومولام

مبؾميجىماظؿلؾقؿمفيمالمجؾسمطراسمعولماظلؾؿ،ملأغفمدؾؿمفيماٌـوصع.مم
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 دراسةذفقهوةذمالوةذالتمويلذالعقاريذباستخدامذصوغةذالإجارةذالموصوفةذفيذالذمة

اظػؼفماظشوصعلموايـؾؾلمصصؾممظؽـموضولمابـمرذدم"موعـمذرطمإجورةماظذعيمأنمؼعفؾماظـؼدمسـدمعوظؽ،مظقكرجمعـماظدؼـمبوظدؼـم"م

مفيمبقونمذظؽ.

مفيمعـػعيمسوعؾم،مأومطذامفيمعـػعيمدارمصػؿفومطذاموطذاعؾؾغم،معـؾمأدؾؿؿؽمذعيمبؾػظماظلؾؿبينمأنمتؼعمالإجورةماٌقصقصيمفيماظمممم

تعفقؾمضؾضفمالأجرةمفيمبذؾسماظعؼد،مظؽلًامؼصيرمدؼـوًم،مظؾـوءمحوئطمعـلًاموضؾؾماٌمجرمصػلمػذهمايوظيميجىم)مبـوءم(مصػؿفمطذا

،موعللظيميوظيمتعفقؾمضؾضمالأجرةفيمػذهماميجىم،مصنغفملاذعؿفمطذام،مأعومإنمٕمتؽـمبؾػظماظلؾؿمولاماظلؾػمعـؾم"مأظزعًبدؼـ

مذظؽمصقؿومؼؾلملأػؿقيماٌقضقع:ممتعفقؾمالأجرةمسؿقعوًمعللظيمخلاصقيمودقفمؼلتلمتػصقؾ

 .ماًلافماظػؼفلمفيمتعفقؾمالأجرةم

 :اظعؼدمظصقؿفو،موذظؽمسؾكمثلاثيمأضقال إنماظؼوئؾينمبجقازمإجورةماظذعيماخؿؾػقامفيماذتراطمتلؾقؿمالأجرةمفيمبذؾسمممممم

ماذترطمضؾضم ؼشترطماٌذػىماظشوصعلمفيمصقيمإجورة اظشوصعقي:م .1 اظذعيمضؾضماٌمجٔرمالأجرةمفيمبذؾسماظعؼد،مطؿو

 .فيمالمجؾس "اٌلؾؿمإظقف"مرأسمعولماظلؾؿ

طوظلؾؿمفيمالأسقونمفيمايؽؿمدقاءمسؼدتمبؾػظم صننمتػرضومضؾؾماظؼؾضمبطؾًمالإجورة،ملأنمإجورةماظذعيمدؾؿْمفيماٌـوصع،مصؽوغً

م.ذظؽ جورةمأوماظلؾؿمأومشيرالإ

مطرأسمعولماظلؾؿم تلؾقؿمالأجرةمفيمالمجؾسم ) إنمسؼدتمبؾػظمإجورةمأومدؾؿ ( جوءمفيمهػيمالمحؿوجم"موؼشترطمفيمإجورةماظذعيمممم

وسؾقفوملأغفومدؾؿمفيماٌـوصعمصقؿؿـعمصقفومتلجقؾمالأجرةمدقاءمأتلخرماظعؿؾمصقفومسـماظعؼدمأمملاموالادؿؾدالمسـفوموايقاظيمبفوم

والإبراءمعـفوموإنموماذتررقامذظؽمفيماظعؼدمبؾػظمالإجورةموٕمؼشتررقهمفيماظعؼدمسؾكمعومفيماظذعيمبؾػظماظؾقعمععمأغفمدؾؿمفيماٌعـكم

مأؼضو.

مبوذتراطمضؾضمم    مدصعيمولامطذظؽمبقعمعومفيماظذعيمصقفؿومصفبروامضعػفو مبقرودػومسؾكمععدومموتعذرمادؿقػوئفو ظضعػمالإجورة

م)مغظرامظؾؿعـكم(.مالأصح;تلؾقؿمالأجرةمفيمالمجؾسمإنمطوغًمبؾػظمالإجورةمفيماظذعيمؼشترطمفيمإجورةموعـفومالأجرةمفيمالمجؾس،م

،موإنمٕمؼؿفوصًمصنعومأنمتؽقنماظصقغيمطؾعـؽمبلامٔـاٌشفقرمصًماظؾػظمحؽؿم)مبوظػلودم(مسؾكمواظضوبطملهذهماظؼوسدةمأغفمإنمتفوم

ماسؿؾورماظصقغيم.صولأرجحم،مؾؿًمإظقؽمػذاماظـقبمفيمػذاماظعؾد،مصننمطوغًماظصقغيمأذفرمطلدأذفرمفيمعدظقلهومأوماٌعـك

مبقعووذ ماظلؾؿمفيمبققعماظذعؿ،موضقؾمؼـعؼد ماٌؼصقدم،موإنمٕمؼشؿفراظؿـؾقفلامم،موػقمضضقيمطظؽمملاذؿفور ،مبؾمطونماٌعـكمػق

م ماسؿؾورماظصقغيوالأصحم،مصقجفون،موإنمادؿقيمالأعرانمبقعواغعؼودهمصولأصحمطقػؾؿؽمبؽذا مصنذامالأصؾم;ملأغفو ممممواٌعـكمتوبعملهو

مصقجفونم.،موإنم)مأوضعم(مظػظمالإجورةماسؿبرمضؾضماٌولمفيمالمجؾسمضطعوم)مأوضعم(مفيمإجورةماظذعيمظػظماظلؾؿ

(;مظؿعودلمالأصحماغعؼدم)مبقعومفيمصػؿفمطذامبفذهماظدراػؿمثقبومضول:ماذترؼًمعـؽماسؿؾورماٌعـكم)مطؿومفيم(مالهؾي،موإنمموالأصح:م

مصقـعؼدمبقعواسؿؾورماظصقغيموالأصحمماٌعـكمواظصقغي

ماظؽوظهمبوظؽوظه،موتعؿيرماظذعؿينمالأجرة،ملادؿؾزامماظؿلجيرمبقعتعفقؾم وػقمأغفميجىمظصقيمإجورةماظذعي :ماٌوظؽقي .2

ررؼؼفمإيدماٌؽونم طؿومظقمرطىماٌلؿلجرماظلقورةماٌقصقصيمفيم–بودؿقػوءماٌـػعيمـمإلامإذامذرعماٌلؽ وػقمعـفلمسـف،

 اٌمخرمبوٌمخر. صقفقزمسـدئذمتلخيرمالأجرة،ملاغؿػوءمبقعم-اٌشترطمأنمهؿؾفمإظقف

م.اظلؾؿ اظؿلخير...ولامصرقمفيمذظؽمبينمسؼدػومبؾػظمالإجورةمأو ضمأوائؾماٌـػعيمطؼؾضمأواخرػومصورتػعماٌوغعمعـحقٌمإنمضؾم

جوءمفيمحوذقيماظددقضلم"موجوزماظلؾؿمأؼضوممبمـػعيمذلءممععينممطلؽـكمدارموخدعيمسؾدمورطقبمدابيمععقـيمإنمضؾضًموظقم

مضؾضمالأوائؾمضؾضمظلأواخرموإنمومعـعًمسـمدؼـملأغفمصلخمدؼـمفيمدؼـ.تلخرمادؿقػوؤػومسـمضؾضماٌلؾؿمصقفمبـوءمسؾكمأنم
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ذأحمدذمحمدذمحمودذنصار

وػذامابؿداءمدؼـمفيمدؼـموػقمأخػمواحترزمبمعينمسـمعـػعيمعضؿقغيمصلاميجقزمطؼقلماٌلؾؿمظؾؿلؾؿمإظقفمأيرؾؽمإيدمعؽيمبنردبمم

مضؿحمفيمذعؿؽمتدصعفمظلموضًمطذا

 .ضوربماظشلءمؼعطكمحؽؿف،مطؿومفيماظلؾؿ اظققعينمأوماظـلاثي،ملأنمعوموضدماسؿبرماٌوظؽقيمفيمحؽؿمتعفقؾمالأجرةمتلخيرػومممم

دؾؿؿؽمػذاممفيماظذعيمإذامجرتمبؾػظم"دؾؿ"مأوم"دؾػ"مطل :موفيماٌذػىمايـؾؾلمأنمإجورةماٌـػعيماٌقصقصيايـوبؾيمم .3

 طذاموطذامظؾـوءمحوئطمصػؿفطذاموطذامظؿقؿؾنيمإيدمعؽونمطذا،مأومفيمعـػعيمآدعلمصػؿفوم اظدؼـورمفيمعـػعيمدقورةمصػؿفو

مطذا،موضؾؾماٌمجر،مصنغفمؼشترطمظصقيمإجورةماظذعيمسـدئذمتلؾقؿمالأجرةمفيمبذؾسماظعؼد.

اظدؼـمبوظدؼـم)أيماٌمخرمبوٌمخر(موػقمعـفلم لأغفومبذظؽمتؽقنمدؾؿومفيماٌـوصع،موظقمٕمتؼؾضمضؾؾمتػرقماظعوضدؼـملآلمالأعرمإيدمبقع

صلام غفوملامتؽقنمدؾؿومفيمػذهمايوظياظلؾؿ،مأوماظلؾػ،مصلامؼشترطمصقفومتعفقؾمالأجرة،ملأ ذعيمبؾػظسـف،مأعومإذامٕمورمإجورةماظ

م.ؼؾزَممصقفومذررف

جوءمفيماظؽوفيملابـمضداعفم"موإنمطوغًمالإجورةمسؾكمسؿؾمفيماظذعيمادؿقؼمادؿقػوءمالأجرةمسـدماغؼضوءماظعؿؾمظؼقلماظـبيمصؾكممممم

مالأم{آمسؾقفمومدؾؿم:م ولأغفمأحدماظعقضينمصؾزممتلؾقؿفمسـدمتلؾقؿمالأجرمطوظؾقعموإنمم}جيرمأجرهمضؾؾمأنميجػمسرضفأسطقا

م:دمسؾكمعـػعيمفيماظذعيمصػقفموجفونذررومتلجقؾفومجوزمإلامأنمؼؽقنماظعؼ

مأحدػؿو:ميجقزملأغفمسقضمفيمالإجورةمصفوزمتلجقؾفمطؿومظقمطونمسؾكمسين

مؾؿميجزمتلجقؾمسقضفمطوظلؾؿ".واظـوغل:ملاميجقزملأغفمسؼدمسؾكمعومفيماظذعيمص

مبعضمالآراءماٌعوصرةمفيمحؽؿمتلجقؾمالأجرةمفيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعي.

م.رأيماظدطؿقرمبرؿدمدعقدماظؾقرل .1

مأغف ماٌعؿؾماٌوظلمواٌصرفيمالإدلاعل" ماٌؼدممٌمتمر ماٌقصقصيمفيماظذعي يجىممرأىماظدطؿقرمبرؿدمدعقدماظؾقرلمفيمبحـفمالإجورة

ظعؼدمبدؾصوًم،ملانمػذاماظعؼدمإنمومػقمدؾؿمفيماٌـوصعموعـماٌعؾقممأغفميجىمتلؾقؿمرأسمعولماظلؾؿمفيماتلؾقؿمالأجرةمفيمبذؾسماظعؼد

م،مػذامػقمايؽؿمإيذولًام"عـمبقعماظدؼـمبوظدؼـ

 رأيماظدطؿقرمسؾدماظلؿورمأبقشدة. .2

جرةمفيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمفيمبحـفمضقابطمإجورةماًدعوتمأزفرماظدطؿقرمسؾدماظلؿورمأبقشدةماًلافمفيمعللظيمتعفقؾمالأ

،موأذورمإيدمأنماٌعوؼيرماظشرسقيملهقؽيمالمحودؾيمواٌراجعيمفيم28اٌؼدممإيدمغدوةماظبرطيمرضؿمموتطؾقؼوتمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعي

 اظؾقرؼـمرجقًمجقازمتلجقؾمالأجرةمإذامسؼدتمبؾػظماظلؾؿ.

 يرودم.رأيماظدطؿقرمغزؼفم .3

بجقازمإجورةماظذعيمعـمشيرماذتراطم ل:اظذعيمضولم"موإغنيماوفمإيدماظؼقوفيمبحٌمظؾدطؿقرمغزؼفميرودمسـمالإجورةماٌقصقصيمفيم

مذامبمذػىمايـوبؾيماظؼوئؾينمبذظؽإجورةموبسقه،موٕمتعؼدمبؾػظمدؾؿمولامدؾػمأخ تلؾقؿمالأجرةمفيمبذؾسماظعؼدمإذامسؼدتمبؾػظ

م تقلير معـمصـقفسؾكماظـوس، مإظقف ميحؿوجقن مصقؿو مظؾقرجمسـفؿ، مورصعو مسؾكماظعؾود، مبؼقلم وبدػقػو موتلدقو اظؿعوعؾماٌوظل،

 ."أويد،ملأنمايرجمعرصقع اظؼوضلمأبلمؼقدػ:م"عومطونمأرصؼمبوظـوس،مصوظؼقلمبف

 رأيماظدطؿقرمسؾلماظؼرامداشلم. .4

ظلإصؿوءمجقازمتلجقؾمالأجرةمإذامسؼدتمبؾػظمإجورةموأذورمإيدمورأىماظدطؿقرمسؾلماظؼرامداشكمفيمبحـفماٌؼدممإيدمالمجؾسمالأوروبلم

ذظؽمفيمحدؼـيمسـمذروطموضقابطمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيموضولم"ميجىمأنمؼؿؿمتلؾقؿمالأجرةمفيمالمجؾسمإنمتمماظعؼدمبؾػظم

 ،مووجفمراجحممظؾقـوبؾي.قػومصلامؼشترطمسؾكموجفمظؾشوصعقياظلؾؿ،مأعومإذامتممبؾػظمالإجورةمأومبس
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 دراسةذفقهوةذمالوةذالتمويلذالعقاريذباستخدامذصوغةذالإجارةذالموصوفةذفيذالذمة

 رأيمػقؽيمالمحودؾيمواٌراجعيمظؾؿمدلوتماٌوظقيمالإدلاعقيمفيماظؾقرؼـ. .5

أذورتمػقؽيمالمحودؾيمواٌراجعيمظؾؿمدلوتماٌوظقيمالإدلاعقيمفيماظؾقرؼـمإيدمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيموجقازمتلجقؾمالأجرةمصقفوم

،موغصفم"ولامؼشترطمصقفوم5/مم3صرسلمم3فيماظػؼرةمرضؿممجورةموالإجورةماٌـؿفقيمبوظؿؿؾقؽ،اًوصمبولإم9فيماٌعقورماظشرسلمرضؿم

تعفقؾمالأجرةمعومٕمتؽـمبؾػظماظلؾؿمأوماظلؾػ،موإذامدؾؿماٌمجرمشيرمعوتمموصػفمصؾؾؿلؿلجرمرصضفمورؾىمعومهؼؼمصقفماٌقاصػوتم

مفيمتطؾقؼوتمإجو ماظعؿقؼملأػؿقؿفو مؼؿؾينمأنماٌللظيمبحوجيمإيدمعزؼدمعـماظؾقٌموالاجؿفود متؼدم ماًدعوتمفيماٌمدلوتمممو رة

سؿؾقوًماٌوظقيمالإدلاعقيمواٌؾـكماظلؾقؿمظذظؽمػقماظؾقٌمفيمعؼوصدماظشرؼعيمالإدلاعقيماًوصيمبفذهماظصقغيمأولًاموؼلترذدمبذظؽم

،موٕمسقياضعماٌعوصرمػقماٌعوؼيرماظشر،موايؽؿماظقحقدماظظوػرمظـومالآنماظذيميمؽـمالادؿـودمإظقفمفيماظقبلثرػوماٌوظلموالاضؿصودي

م.وععماظػؼفقيمتقضقحملهذهماٌللظيؼصدرمسـمالمج

مظؽـمػـوكمبعضماٌلاحظوتميمؽـمأنمتؽقنمأدودوميؾمػذاماًلافموػل:

ماظذعيمم .1 مفي ماٌقصقصي مأو ماٌعقـي مالإجورة مأحؽوم مػؾ مغطؾؼ مأحؽوم مصلي ماظؾػظ مبوسؿؾور مالأجرة متلجقؾ مجقاز ماسؿبرغو إذا

 لاخؿلاصفؿو.

 تلجقؾمالأجرةمصنغـومدقفمغدخؾمفيمبرضقرمابؿداءماظدؼـمبوظدؼـم)ماظؽوظهمبوظؽوظهم(م.وإذاماسؿبرغومأؼضومجقازم .2

اظظوػرمعـماظـصقصماظػؼفقيماظتيمأذورتمإيدماسؿؾورماظؾػظم،مأنماٌؼصقدمعـمذظؽمػقمعوذامؼؼصدماظعوضدانموالادؿدلالمسـم .3

م موخوصيمبولمجؿؿعوتماٌعوصرة متممإدراكمذظؽمسرصوً مبوظؾػظمظؽـمإذا اظتيمتلؿـدمفيمتقضقحماٌعوعلاتمبوظؿقثقؼمضصدػؿو

مواظؽؿوبيمصننمذظؽمأضربمظػفؿماٌعوعؾيموعؼصقدماظعوضدانم.

مقٌماظدضقؼمبوٌللظي،موآماسؾؿ.ظذظؽملابدمعـمحلؿمػذهماٌللظيمفيمالمجوععماظػؼفقيمبعدمالادؿػوضيمبوظؾ

مسؼدمالإجورةماٌقصقفمبوظذعيمعؿعؾؼمبذعيماٌمجر..2

يدمذظؽموأؼوًمطوغًم،مأؼومطوغًماظقدقؾيمإاظقجفماظلؾقؿوػذامؼعنيماغفمعؽؾػمبلنمؼؿعفدمظؾؿلؿلجرمبؿـػقذماظعؿؾماٌطؾقبمعـفمسؾكم

أنمؼؿػؼمععفمسؾكمالأجرم،موبـوءمسؾكمذظؽمصننمظلأجيرمأنمؼلؿلجرمبدورهمعـمؼؽؾػفمبننوزمعومرؾىمعـفموظفمايؼمفيماىفيماٌـػذة

ظذعيم،موسؾكماابيموذكصمععقـين:مواردةمسؾكمسينمطنجورةماظعؼورموده()أيمالإجوراظـقويم"مػلمضلؿونمم،مؼؼقلمالإعوماظذيمؼشوء

،موبلنمؼؾزممذعؿفمخقوريمأومبـوءم"،مأيمأنمادؿؽفورماظدابيمفيماظذعيملامبدمأنمبدضعمظؾقصػمدونمطودؿفورمدابيمعقصقصيمبوظذعي

أظزعًمذعؿؽمغلٍمثقبمصػؿفمم–اٌلؿلجرمم–ويمإيدمذظؽمبؼقظفم"مظقمضولمممبعؿؾمعو،موضدمغؾفمالإعومماظـقاادؿؽفورماظشكصمظلاظؿز

مطذامسؾكمأنمتـلففمبـػلؽمٕمؼصحماظعؼدملأغفمشررم"

مإذامغؽؾماٌمجرموٕمؼلؾؿماٌلؿلجرماظعينماٌمجرةمفيماظقضًمالمحدد.م.3

م.أومصلكفأومصرمبفومسؾكمحدمتعؾيرمبعضفؿمطونمظؾؿلؿلجرماًقورمفيمإعضوءماظعؼدمضوبلامبوظؿلخيرم

ميجقزمادؿكداممالأجرةمفيمأشراضمخوصيمظؾؿمجرم. .4

شزوغومععممضول:موؼشفدمظذظؽمايدؼٌماظذيمرواهمأبقداوودم"سـمسؾدمآمبـمأبلمأوصكمالأدؾؿل،وضقوسمذظؽمسؾكمجقازهمفيماظلؾؿم

ًمدعرامععؾقعوًموأجلًامععؾقعوًمصؼقؾمزؼصؽونمؼلتقـومأغؾوطمعـمأغؾوطماظشوممصـلؾػفؿمفيماظبرمواظمردقلمآمصؾكمآمسؾقفمودؾؿماظشوم،

لهومبؿؽوظقػمتؼدؼؿماٌـػعيمميلامسلاضضول:معوطـومغلللهؿ،مصقفقزمظؾؿمجرمادؿكداممالأجرةمفيمأشراضمخوصيمم،ظفم:ممـمظفمذظؽ

ماٌؿػؼمسؾقفم.موبوظشؽؾظؽـفمعؾؿزممبذعؿفمبؿؼديمفومفيماٌقسدم

م

م
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ميجقزمأخذمرػـمعـماٌمجر. .5

رػـمعـماٌمجرمطؿومإذامأجرمبـوئينمسؾكمبـوءمدارمصنغفمؼصحمأنمؼلخذمرػـومعـفؿمفيمغظيرمسؿؾفؿمحؿكميجقزمفيمإجورةماظذعيمأخذم

:معومتلخذهماٌصولحمعـماظؿلعقـوتماظتيمسؿؾفم"موضرؼىمعـمػذامؼمفيمبقعماٌرػقنموؼلؿلجرمعـفإذامٕمؼؾـقاماظدارمصننمظؾؿرتفـماي

مؼدصعفوماظعؿولمحؿكملامؼفؿؾقامفيمأداءمأسؿولهؿم"

 الأحؽومماظؿػصقؾقيمظلإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمبحلىمطؾمغقع: .6

 :مالأحؽومماًوصيمبولإجورةماظتيمتؽقنمالأجرةمصقفومعقصقصيمفيماظذعي

مالأجرةميجىمأنمتؽقنمععؾقعيمضدراموصػيمإذامطوغًمعؿعؾؼيمبوظذعي.

ؼشترطماظعؾؿمبؼدرمالأجرةمووصػفومإذامطوغًمفيماظذعيمطوظـؿـمفيماظذعيمصؾقمضولماسؿؾمطذاملأرضقؽمأومأسطقؽمذقؽوموعومأذؾففمصلدمم

م.اظعؼدموإذامسؿؾمادؿقؼمأجرةماٌـؾموظقمادؿلجرهمبـػؼؿفمأومطلقتفمصلد

ميجقزمأنمتؽقنمالأجرةمعـمشيرماظـؼقد. .1

ادؿلجرهمبؼدرمعـمايـطيمأوماظشعيرموضؾطفمضؾطماظلؾؿمجوزموظقمادؿلجرهمبلررولمخؾز،مبنيمجوءمفيمذرحماظؾففيماظقردؼيم"موظقم

مسؾكمجقازماظلؾؿمفيماًؾز.

ميحلىمعومأغػؼمعـموظقمآجرماظدارمبعؿورتفومأوماظدابيمبعؾػفومأومالأرضمبخراجفوموعمغؿفومأومبدراػؿمععؾقعيمسؾكمأنمؼعؿرػومولامممم

ؿمععؾقعيمسؾكمأنمؼصرصفومإيدماظعؿورةمٕمؼصحملأنمالأجرةماظدراػؿمععماظصرفمإيدماظعؿورةموذظؽم،موظقمأجرػومبدراػالأجرةمٕمؼصح

مسؿؾمبذفقلمثؿمإذامصرصفومفيماظعؿورةمرجعمبفو

 مالأحؽومماًوصيمبولإجورةماظتيمتؽقنمعـػعيماظعؿؾمصقفومعقصقصيمفيماظذعي.م

ملاميجقزماىؿعمبينمتؼدؼرماٌدةمواظعؿؾم. .2

ممممقطفم(مأي:مػذاماظـقبمومذرطم)مأنملاميجؿعمبينمتؼدؼرمعدةموسؿؾم(معـؾمضقظفم:مادؿلمجرتؽم)مظؿكاتم"جوءمفيمعـؿفكمالإراد

،موإنمٕمؼعؿؾمصؼدمترطفمفيمبعضمبؼقؿفمصؼدمزادمسؾكماٌعؼقدمسؾقفم;ملأغفمضدمؼػرغمعـفمضؾؾماغؼضوءماظققممصننمادؿعؿؾمفي)مفيمؼقمم(

وػلمم،موالأبـقيمطوظعؼورمفيمأنمعـوصعفوملامتؽقنمععؾقعيمإلامبؿؼدؼرماٌدةواظـقوبم،عـؾفزعـفمصقؽقنمشرراميمؽـماظؿقرزمعـفموٕمؼقجدم

مازماظعؼدمسؾقفومععقـوموفيماظذعي.طوظؾفوئؿمثؿمفيمجق

مبوظمممم ماٌـػعي مصحماظعؼدمؽادؿلجرتمعؿؾمطووإنمضدر مواظعؿؾمطؼقظف:مادؿلجرتؽمظـؼؾمطذا ماٌدة ماىؿعمبينمتؼدؼر ،م)ولاميجقز

(مفيمالأذفر،ملأنماىؿعمبقـفؿومؼزؼدمالإجورةمشرراملامحوجيمإظقف،ملأغفمضدمؼػرغمعـماظعؿؾمماظـقبمفيمؼقم،مٕمؼصحمظؿكقطمظلمػذا

ضؾؾماغؼضوءماظققم،مصننمادؿعؿؾمفيمبؼقؿفمصؼدمزادمسؾكمعوموضعماظعؼدمسؾقف،موإنمٕمؼعؿؾ،مطونمتورطومظؾعؿؾمفيمبعضف،مصفذامشررم

مبرؾماظقصوق.ف،موٕمؼقجدمعـؾفمفيميمؽـماظؿقرزمعـ

مومذطرتمظؾؿعفقؾ،مصلامؼػلدماظعؼدصؾؿميجزماظعؼدمععفم)ويحؿؿؾمأنمؼصح(مػذامرواؼي،ملأنمالإجورةمععؼقدةمسؾكماظعؿؾمواٌدةمإنم

وإنماذترطمتعفقؾماظعؿؾمفيمأضصكمممؽـ،مصؾفمذررف،موسؾقفومإذامتمماظعؿؾمضؾؾماغؼضوءم«ماظؿؾصرة»وطفعوظيموصقفوموجفمضولمفيم

ٕممؿلجرماظػلخمصننمرضلمبوظؾؼوءمسؾقفظعؿؾمفيمبؼقؿفومطؼضوءماظدؼـمضؾؾمأجؾف،موإنمعضًماٌدةمضؾؾماظعؿؾ،مصؾؾؿلاٌدة،مٕمؼؾزعفما

مؼؽـمظمخر

وإنمطوغًمسؾكمسؿؾمعقصقفمفيماظذعي،مصقؽقنمطوظلؾؿ،مأي:ملامبدمأنمؼؽقنمعضؾقروممؼؽقنمالأجيرمصقفومإلامآدعقوًم:ملا .1

م)ولاؼؽقن مبف ماظعؾؿ مظققصؾ ماظلؾؿ م)جوئزممبصػوت مالآدعل مظغير مذعي مولا مبوظذعي، معؿعؾؼي ملأغفو مآدعقو( مإلا مصقفو الأجير
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 دراسةذفقهوةذمالوةذالتمويلذالعقاريذباستخدامذصوغةذالإجارةذالموصوفةذفيذالذمة

مؼؿؼؾؾمأسؿولام ملأغف ماظؿصرفم)وؼلؿكمالأجيرماٌشترك( معـمشيرمجوئز مظعؿؾمفيماظذعي،مصؾؿميجز مععووضي ملأغفو اظؿصرف(

مىؿوسي،مصؿؽقنمعـػعؿفمعشترطيمبقـفؿ

 مصقفومعقصقصيمفيماظذعي.الأحؽومماًوصيمبولإجورةماظتيمتؽقنمعـػعيماظعينمم

معيمبؿؾػماظعينماٌمجرة.لاتـػلخمالإجورةماٌقصقصيمبوظذ .2

بخلافمالإجورةماٌعقـي،مجوءمفيمجقاػرماظعؼقدم"متـػلخمإجورةماظعينمبؿؾػماظدابي،موؼـؾًماًقورمبعقؾفو،موفيمإجورةماظذعيملامم

متـػلخمبوظؿؾػم".

ملامؼـؾًمخقورماظعقىمفيمالإجورةماٌقصقصيمبوظذعي. .3

م–أيمالإجورةماٌقصقصيمبوظذعيمم–لأنمسؾكماٌمجرمإبدالماظعينماٌعقؾيمجوءمفيمجقاػرماظعؼقدم"مولامؼـؾًمصقفوماًقورمبوظعقىمم

م.وظؽـمسؾكماٌؽريمالإبدال،مواظطعوممالمحؿقلمظقمطؾمؼؾدلمإذامأطؾمسؾكمالأصحم"

مؼشترطمتؼدؼؿماًدعوتماظؿوبعيمظؾؿـػعيمعـمضؾؾماٌمجر. .4

ما ماظذعيماًروجمععماظدابيمظقؿعدػوم،مجوءمفيمجقاػرماظعؼقدم"موسؾكماٌؽريمفيمإجورةقـيمصفلمسؾكماٌلؿلجرٌعبخلافمالإجورة

ماظراطىمفيماظرطقبمواظـ مورصعمايؿؾموحطفوإسوغي مإلازولمبحلىمايوجي ماظعينمظقسمسؾقف موفيمإجورة م،موذدمالمحؿؾموحؾف

ماظؿكؾقفمبينماٌؽتريمواظدابيم".

ماظذعيموبؾعضماٌعوعلاتماٌوظقيممعؼورغيمبينمالإجورةماٌقصقصيمفياٌؾقٌماًوعسم:م

 .معؼورغيمبينمالإجورةماٌقصقصيمبوظذعيموالإجورةماٌعقـي

إنمالإجورةماٌقصقصيمتؼعمسؾكمعـػعيم)خدعي(معقصقصيمفيماظذعيمدونمهدؼدماظشكصماظذيمؼؼدعفومبعقـف،مفيمحينمأنم .1

مصمععين.الإجورةماٌعقـيمتؼعمسؾكمعـػعيمبرددةمظشك

مضؾؾف،موأعوم .2 مأم مطونمبعدمالاغؿػوعمبؾعضمخدعوتف مدقاء متـػلخمعطؾؼوً ماٌعقـي معوتمالأجيرماظطؾقعل،مصننمالإجورة إذا

 الإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمصلامتـػلخمبمقتف،مبؾمسؾكماٌمجرمأنمؼؼدمماًدعيماٌقصقصيمعـمخلالمذكصمآخر.م

متعقىمالأجيرمصننمظؾؿلؿلجرمايؼمفيمصلخماظ .3 ماٌقصقصيمفيموإذا ماٌعقـي،موحؼمالادؿؾدالمفيمالإجورة عؼدمفيمالإجورة

 اظذعي.

فيمم،مصننمايؽؿماظلوبؼماٌػصؾمؼطؾؼمسؾقفجيرمذكصوًمععـقؼوًمعـؾماٌلؿشػك،مأوماىوععي،مأوماظطيرانوإذامطونمالأ .4

 ،موفيمحوظيماظؿعقىمواظـؼص.حوظيمالهلاك،مأومسدمماظؼدرة

معيملأنماٌـػعيمتلؿؾدلمسـدماظعقىٌعقـي،موشيرمواردمفيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذإنمخقورماظعقىمثوبًمفيمالإجورةما .5

 لأغفومظقلًمععقـي.

 
وجقبمتؼدؼؿماٌـػعيم)ماًدعي(ماٌقصقصيمفيماظذعيمبوظشؽؾماظذيمؼؿؿؽـماٌلؿلجرمعـمالادؿػودةمعـفو،موػذامؼلؿؾزمم .6

ماظؿقابعماظضرورؼي،موايوجيماظتيملاميمؽـمالاغؿػوعم ماٌعقـيملامتؼدؼؿ مبعدمهؼؼفو،مفيمحينمأنمالإجورة مإلّا بوٌـػعي

 تلؿدسلمذظؽمإلّامإذاماذترط.

إنمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيميجقزمصقفومتلجقؾفومإيدماٌلؿؼؾؾموػقماظغوظىم)مأيمالإضوصيمإيدماٌلؿؼؾؾم(مفيمحينمأنم .7

 عقي،مأعومشيرػؿمصؼدمأجوزوػو.الإجورةماٌعقـيملاموقزمصقفومالإضوصيمإيدماٌلؿؼؾؾ،موػذامسـدماظشوص
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موضًماظعؼد .8 ماظذعي مفي ماٌقصقصي ماًدعي موجقد ماظذعي مفي ماٌقصقصي مالإجورة مفي مؼشترط ماظشكصماٌؼدمملا موجقد مولا ،

محلىماٌقاصػوت،محقٌمتلؿطقعماٌمدلظؾكدعي متؼديمفو ماٌوظقي معـموجقدمي مبدٓ ملا ماٌعقـي مالإجورة ،مفيمحينمأن

ماظشكصماظذيمؼؼدمماًدعيمأثـوءماظعؼدم

 .معؼورغيمبينمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمواظلؾؿ

مالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمتشؾفماظلؾؿ،ملأغفومتعوضدمسؾكمعقصقفمفيماظذعيمظؽـمؼػترضونمفيماىقاغىماظؿوظقي:

دمسؾكمتمؾؽمعـػعيمعقصقصيمفيمذعيماٌمجرمواظلؾؿمتعوضدمسؾكمذراءمعؾقعمعقصقفمفيمذعيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمتعوضم .1

 اظؾوئعم.

مفيمأغفوملامؼشترطمصقفومتعفقؾمالأجرةمسـدمسؼدػومسؾكماظؼقلماظذيم .2 تػترقمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمسـماظلؾؿمأؼضوً

ملينميجىمفيماظلؾؿمتعفقؾمرأسماٌويجقزماظؿلجقؾمسـدمعـماخذمبفومفيمح

 موالإدؿصـوعم:مفيماظذعيالإجورةماٌقصقصيمعؼورغيمبينم

فمذؾفمبولإجورةمعـموالإدؿصـوعمصقمسؼدمسؾكمعؾقعمفيماظذعيمذرطمصقفماظعؿؾمسؾكموجفمبزصقصمبـؿـمععؾقمالإدؿصـوعمممممممممم

مدؿصـوعمتؾطؾممبمقتمأحدماظعوضدؼـ،موؼشؾفمالإدؿصـوعمالإجورةمعـمجفيمأنمالإجورةموالإجفيمرؾىماظعؿؾ

غفملأم،موإذامطونمسؿؾفمؼلؿؾزمموضعماظصؾغمعـمسـدهمةممبلنمالأصؾمفيمالإدؿصـوعماظعؿؾظؽـمؼؿؿقزمسؼدمالإدؿصـوعمسـمسؼدمالإجور

قبفم،مبقـؿومصوحىماظـقبمؼلتلمإيدماظصؾوغمبـؿصـعمؼلتلمإيدماظصوغعمصػرماظقدؼـ،مطؿومأنماٌلصفقمتؾعمظؾعؿؾم–أسرفمبوٌقادم

م:وعمسؾكموجفماًصقصمصقؿضحمممومؼؾلأمماظػرقمبينمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيموبينمالإدؿصـ،مظقصؾغف،مصقؿضحماظػرقمفيمذظؽ

يجقزمفيمالإدؿصـوعموالإجورةمتؼلقطمأجرةماظصوغعمأوماٌمجرمموأعومفيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيملايجقزمطقغفمدؾؿمفيم .1

ماٌـوصعمطؿومتؼدممفيمضقلميذفقرماظػؼفوء.

مبوظذعيمفيمالإدؿصـوعمفيمحؼقؼؿفمبقعم .2 ماٌقصػي معـماظعؼدموالإجورة موػلماٌؼصقدة مععؿرة دؾعيموضدمتؽقنمادؿفلاطقيمأو

 .فومبولادؿعؿولمأيمشيرمادؿفلاطقيحؼقؼؿفمإجورةمواٌؼصقدمػـوماٌـػعيمويجىمأنمتؽقنماظلؾعيمععؿرةملاتفؾؽمرضؾؿ

قفماظؿلجقؾمحؿكمصيمفيماظذعيمالأصؾمصسؼدمالادؿصـوعمالأصؾمصقفمايؾقلمولامؼصحمضربمالأجؾمصقفمأعومالإجورةماٌقصق .3

 .ظقمطونمحولًا

،مأعومفيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيممصلامظؾؿلؿصـعموؼدماظصوغعمػـومؼدمضؿوناظلؾعيماٌصـعيمفيمسؼدمالادؿصـوعمػلمعؾؽم .4

متـؿؼؾمعؾؽقيماظعينماٌقصقصيمفيماظذعيمإيدماٌلؿلجرموإنمومعـػعؿفو.

 مبينم ماٌقصقصيمعؼورغي م.ماظذعيفيمالإجورة مأنميجعؾماظرجؾمظؾرجؾمجعلامسؾكمسؿؾمؼعؿؾف،أنمأطؿؾمواىعوظي اىعوظي

موبينماىعوظيموالإجورةمبشؽؾمسوممتشوبفمعـمحقٌمأنماٌعؼقدماظعؿؾموانمٕمؼؽؿؾفمٕمؼؽـمظفمذلءموذػىمسـوئفمبورلا

ؼؼقلمابـمم،فؿوؼؾغكماظػورقمبقـسؾقفمبولإجورةمواىعوظيمػقمسؿؾمغظيرمعؼوبؾمبرددمظؽـمابـمرذدمؼرىمأنمػذاماظؿشوبفملام

موانمأخذتمذؾفوًمعـفو"مرذدمفيماٌؼدعوتم"اىعوظيمأصؾمفيمذاتفوملامتؼوسمسؾكمالإجورةمولامتؼوسمالإجورةمسؾقفو،

موبدؿؾػماىعوظيمسـمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمعـمسدةمجقاغىمػل:

ؼؿؿمتلؾقؿماظـؿـمعؼدعوًمبخلافماىعوظيماظتيمؼؿؿمتلؾقؿماظـؿـمبعدمالاغؿفوءمعـممفيماظذعيفيمسؼدمالإجورةماٌقصقصيم .1

ماظعؿؾموانوزهم.

فيماىعوظيمضدمؼؽقنماظعوعؾمععينمأومبذفقلمأومبذؿقسيمأذكوصمظؽـمفيمسؼدمالإجورةماظقاردةمسؾكمبرؾمواحدم .2

مؼؽقنماظعوعؾمأوماٌمجرمععقـوًمصؼطملأنماظعؿؾماٌطؾقبمعـفمعؿعؾؼمبذعؿف.
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 دراسةذفقهوةذمالوةذالتمويلذالعقاريذباستخدامذصوغةذالإجارةذالموصوفةذفيذالذمة

فيمؾماظعؼدمفيماىعوظيمعـػعيمالآدعلمصؼطمظؽـمفيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمعـػعيمالآدعلمأوماظعينماٌقصقصيمبر .3

م.اظذعي

مسؼدم .4 موبذفقلامولأغفو مؼؽقنمععؾقعو واىعوظيمأودعمعـمالإجورةملأغفوموقزمسؾكمأسؿولماظؼربمولأنماظعؿؾمصقفو

مجوئزمبخلافمالإجورةم.

ذالقدمذالثاني

مصقصيمفيماظذعيمفيماظؿطؾقؼماٌعوصرالإجورةماٌق

مأولًام:ماًصوئصماظؿؿقؼؾقيمظعؼدمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعي

ميمؽـمتؾكقصمسؼدمالإجورةمبجؿؾيمعـماًصوئصمػلم:

مسؼدمالإجورةمسؼدمرضوئلملامؼؿؼقدمبشؽؾمععين. .1

 واٌـػعيمعـماٌمجر.م–إغفمعـمسؼقدماٌعووضيمواظعقضونمصقفمػؿو:مالأجرةمعـماٌلؿلجرم .2

 إغفمسؼدمعمضًمصؿقدؼدماٌدةمسـصرمجقػريمصقف.م .3

معـم .4 مواٌدة معؼوبؾمالاغؿػوع موالأجرة ماٌمجر مبوظشلء مػلمعؼقوسمالاغؿػوع مصوٌدة موالأجرة مبينماٌدة موثقؼوً إنمػـوكمارتؾوروً

 ودوئؾمععؾقعقيماٌـػعي

 ر.الإيجورمسؼدمعؾزممظؾفوغؾينموعـمثؿمؼـشهماظؿزاعوتمفيمجوغىمطؾمعـماٌمجرمواٌلؿلج .5

الإجورةمغقعمبقعمأومغقعمعـماظؾقعمؼردمسؾكمعـوصعمالأذقوءملامذواتفومأومأسقوغفومصؿؿقزَمسؼدمالإيجورمسـماظؾقعماٌطؾؼمأوم .6

اظعوديموسـمبؼقيمأغقاعماظؾققعمطوظلؾؿمواظصرفموشيرػؿومعـمأغقاعماظؾققعماظتيمخصًمبلسموءمتمقزػومسـمشيرػومعـمأغقاعم

 ورمبعؼدماظؾقعماظذيمؼؼعمسؾكماظشلءمذاتف.ثؿملامؼؾؿؾسمسؼدمالإيجوعـماظؾققعم

سؼدمالإجورةمعـمودوئؾمتضوعـمرأسماٌولمويمـؾفماٌمجرمواظعؿؾمويمـؾفماٌلؿلجرموممومؼلوسدمسؾكمضقوممػذاماظؿضوعـمم .7

اظؿشرؼعماٌـودىمععمحوظيماظؾؾدمالاضؿصودؼيمصقعؿؾماظؿشرؼعمسؾكمجعؾمعصولحماظطرصينمعشترطيملامتؿـوصر،موعـمػـومضقؾم

 إنمسؼدمالإجورةمعـمأطـرماظعؼقدمتداولًا.مبحؼ

وسؼدمالإجورةمصققمذظؽميجعؾماٌمجرمواٌلؿلجرمفيماتصولمدائؿمرقالمعدةمالإيجورمممومؼلؿدسلماظدضيمفيموضعماظؼقاسدماظتيمتضؾطم

مػذهماظعلاضيموتؾينمحؼققمطؾمعـماظطرصينموواجؾوتف.

مخصوئصمسؼدمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعي.مثانواً:

مالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمبعدةمخصوئصمتمقؼؾقيمتمقزػومسـمشيرػومعـماظصقغمويمؽـمإيجوزػومطؿومؼؾل:تؿؿقزم

،مأيمأنمعمذظؽمالإسوغيمفيماظرطقبمواظـزولعـؾمالادؿؽفورمظـؼؾمذكصمؼلؿؿؾميمتؼدؼؿماًدعوتماظؿوبعيمظؾؿـػعيإعؽوغق .1

ماظؼقوممبفمرقؾيمصترةماظعؼد.ماٌلؿلجربوظعينمبرؾماظؿلجيرمػقمعطؾقبمعـممالاغؿػوععـمماٌلؿلجراظعؿؾماظذيميمؽـم

 الادؿػودةمعـماظلققظيماظـؼدؼيملأشراضمخوصيم. .2

وبولادؿـودمإيدمحؽؿمادؿكداممرأسمعولماظلؾؿمفيمايوجيماًوصيمظؾؾوئعماظغيرمعرتؾطيمبنغؿوجماظلؾعيمطؿومتؼدممفيمأحؽوممم

مالإجورةماٌقصقصيمبوظذعي.
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ذأحمدذمحمدذمحمودذنصار

جرمادؿكداممرأسمعولمالإجورةماٌقصقصيمبوظذعيمطؿومفيماظلؾؿملأغفومدؾؿمفيماٌـوصعممفيمحوجؿفماًوصيمأومظؾـػؼيمسؾكميمؽـمظؾؿم

مسؾقفمأنميخصصمإغػوضفمبوظضرورةمسؾكمسؿؾمععينمعرتؾطمبؿؼدؼؿماٌـػعيم وػذامؼؿقحمادؿكدامماظعؼدمفيمتمقؼؾمغػلفموظقسمواجؾوً

مالاحؿقوجوتماظـؼدؼيماٌؿـقسيم.

 إعؽوغقيمادؿقػوءماٌـػعيمعـمأطـرمعـمسين.م .3

مبعؽسمإجورةماظعينمصلامتلؿقصكمإلامعـفوملانماظعينمفيمإجورةماظذعيمعقصقصيمعضؿقغي

معـؿفوتماظؿؿقؼؾماظعؼوريمبودؿكداممصقغيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيم:ثالثاً

دقفمغعرضمػـومنمقذجينمعطؾؼينمفيماٌمدلوتماٌوظقيميمؽـمتطؾقؼمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمفيماظعؼوراتممبلدوظقىمسدة،موممممم

الإدلاعقيمالاولمعطؾؼمفيمذرطيمأعلاكماظعوظقيماظعؼورؼيمبولاضترانمععمسؼدمالإدؿصـوع،مواظـوغلمعطؾؼمفيمعصرفماظشورضيمالإدلاعلم

مبولاضترانمععمسؼدماٌشورطيماٌؿـوضصي.

 الإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمععمالإدؿصـوع: .1

تيمتؽقنماظقحدةماظعؼورؼيمصقفومهًمالإغشوءمإذمؼؼقمماظؾـؽمأومذرطيماظؿؿقؼؾمبوظدخقلمععماظعؿقؾمفيمسؼدمفيمايولاتماظ

مػقمعـوصعموحدةمسؼورؼيمعقصقصيموظقلًمضوئؿيموضًمإعضوءماظعؼد،مصقؿلجؾم إجورةمفيماظذعيموالمحؾماٌؿعوضدمسؾقفمسـدئذٕ

ءمبحلىماٌقاصػوتماٌؿػؼمسؾقفو،مععماظؿزاممطؾمررفمبمؼؿضقوتماظؿلؾقؿمحؿكميجريمعـماٌؼوولماٌـػذمالاغؿفوءمعـمالإغشو

موعـفومدصعمالأجرةمعـمضؾؾماظعؿقؾ.سؼدمالإجورةمخلالمػذهماٌدةم

موعـماظؿطؾقؼوتماٌقجقدةمانمؼؿضؿـمػقؽؾماظؿؿقؼؾماٌذطقرمسؼدمادؿصـوعمتؽقنمذرطيماظؿؿقؼؾمصقفمعلؿصـعوًمأيمروظؾوًمظؾصـعيمممم

واظعؿقؾمصوغعوًمواظغرضمعـمجعؾماظعؿقؾماٌؿؿقلمػقماظطرفمالآخرمفيمسؼدمالادؿصـوعمانمؼؽقنمإذراصفمعؾوذراًمسؾكماظؿـػقذملأغفمػقم

اٌلؿػقدمفيماظـفوؼيمعـماظقحدةماظعؼورؼي.مموعـماٌعؾقمماغفملامؼؾزممانمؼؽقنماظعؿقؾمعؼوولًامظغرضماظدخقلمفيمسؼدمالادؿصـوعمإذمظفم

مذوءملهذاماظغرضمانمؼلؿعينمبمـ

 مفعـؿٍمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمعـمخلالماٌشورطيماٌؿـوضص

رضماظتيمؼدخؾماظؾـؽمفيمذراطيم)عشورطيمخلالمصترةماظؾـوء(مععماظعؿقؾمظؾـوءماظعؼورمبحقٌمتمـؾمحصؿفمفيماٌشورطيمبولأ .1

مأومعلوػؿيمغؼدؼي موبوظؿوظلمؼؽقنمظؼؼدعفو ؾؿصرفمعؾؽقيمعشترطيم)دؿؽقنم،موتمـؾمحصيماٌصرفمفيمتمقؼؾماٌشروع.

 الأصقلمهًماجورةمعقصقصيمبوظذعي(.

وبعدمالاغؿفوءمعـماظؾـوءمورؾؼومظرشؾيماظعؿقؾمفيمادؿؽفورموذراءمالأصقلمهًمإجورةمعقصقصيمبوظذعيمعـماٌصرفمواظذيمم .2

مضؾؾمػذاماظعرضموصؼوًمظلأحؽوممواظشروطماٌـصقصمسؾقفومفيمالإجورةماٌقصقصيمبوظذعي.

وبشؽؾمدوري،موغظراًمظدصعمضقؿيممؾمعؼوبؾمضقؿيمإيجورؼيمعؿػؼمسؾقفوظؾـؽمبؿلجيرمغصقؾيمفيماظعؼورمظؾعؿقدقفمؼؼقممام .3

الإيجور،مصلقفمؼؿؿؾؽماظعؿقؾمغلؾيمعؽقؼيمعؿػؼمسؾقفومعلؾؼوًمعـمغصقىماظؾـؽمصكماٌؾؽقيمممومؼمديمإيدمزؼودةماٌؾؽقيم

بـلؾيممموثؾيمثؿمتـؿؼؾمعؾؽقيماظعؼورمبوظؽوعؾمظؾعؿقؾمسـدماًوصيمبوظعؿقؾمفيماظعؼورموغؼصونمغصقىماظؾـؽمعـماٌؾؽقيم

 اغؿفوءمعدةمالإيجورماٌؿػؼمسؾقفو.

مذروطماظؿؿقؼؾ: .4

 مغقعماٌؾؽقي:معؾؽقيمحرة

 معـمطوعؾمضقؿيماٌشروعم٪م50إيدمم٪م40اٌلوػؿيماظـؼدؼي:مايدمالأدغكم
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 دراسةذفقهوةذمالوةذالتمويلذالعقاريذباستخدامذصوغةذالإجارةذالموصوفةذفيذالذمة

 مدـقاتمعؿضؿـيمدـؿونمعـمصترةمالإغشوءم10صترةماظؿؿقؼؾ:م

 مذفرؼي،مصصؾقي،مغصػمدـقؼيمأومدـقؼيررؼؼيماظلداد:م

 مبوظدرجيماظـوغقيمأيمدخؾمآخرم-بوظدرجيمالأويدمدخؾمإيجورماٌشروع،مم-عصودرماظدخؾ:م

 مالإيجورماٌؿغير:مإؼؾقرم+مػوعشمربحماٌصرفمبحدمأدغكمععين

 ٌمقاصؼياظضؿون:مرػـمسؼوريمعـماظدرجيمالأويدمسؾكمالأرضمواظؾـوءمبولإضوصيمإيدمذروطمأخرىمظؾقصقلمسؾكما

معللظيمتعقينماٌعؼقدمسؾقفمفيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعي.مرابعاً:

تـقرمػـومعللظيمعفؿيمبشلنماظؿؿقؼؾماظعؼوريمبولإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيموػلمعللظيمتعقينماٌعؼقدمسؾقف،مصـقـمغعؾؿمأنمفيمسؼدم

حقٌمأنماٌعؼقدمسؾقفمدؼـمعقصقفمفيماظذعيمشيرمماظلؾؿملاميجقزمأنمؼؽقنماٌعؼقدمسؾقفمععينملأغفمؼؾطؾماظلؾؿمفيمػذهمايوظي

عقجقدمسـدماظؿعوضدموالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمػلمدؾؿمفيماٌـوصعمطؿومتؼدم،موفيماظؿؿقؼؾماظعؼوريمطؿومغعؾؿمبلنمضطعيمالأرضماظتيم

ماظؿطؾقؼمفيمػذهمايوظي؟دقفمؼؼوممسؾقفوماظؾـوءماظذيمدقؿؿمتلجيرهمععقـيموبرددةمسـدماظعؼد،موػـومضدمؼؿعذرماظؼقلمبللاعيم

ظؽـمبعضماظؾوحـينمفيماظؿؿقؼؾمالإدلاعلمأجوبقامسؾكمػذهماٌللظيمبؼقلهؿمبلنمبرؾماظعؼدمػـومػقمظقسمعـػعيمالأرض،موإنمومػقم

ذعيمعـػعيماظعينماٌقصقصيمفيماظذعيماظتيمدؿؼوممسؾكمالأرضماٌعقـي،مظذظؽمصننماظؼقلماظلؾقؿمبلنماٌـػعيماٌؿعوضدمسؾقفومعقصقصيمفيم

ماٌمجرموظقلًمععقـي.

:مأدؾؿؿؽمفيمطذاموطذامعـمتمرم،موػذهماظصقغيمػلمعـؾمضقلماظؼوئؾوذظؽمعـؾمادؿصـوعمسينمعقصقصيمفيماظذعيمسؾكمأرضمععقـيمممم

م:مأدؾؿؿؽمفيمتمرمبرحلمعـمحوئطؽماظػلاغل.أرضؽماظػلاغقيموظقلًمطؼقلماظؼوئؾسفقةماٌدؼـيمأدؿقصقفمعـؽمبعدمطذاموطذامفيم

مقلمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمإيدمإجورةمععقـي.خوعلل:مه

وػـومؼـقرمتلوئؾمآخرموػقم"مػؾمتؿققلمإجورةماظعينماٌقصقصيمفيماظذعيمسـدمتلؾقؿماظعينمظؾؿلؿلجرمإيدمإجورةمسينمععقـيم؟مأمممممم

مأغفومتؾؼكمإجورةمسينمعقصقصيمفيماظذعي.

قصقصيمفيماظذعيمسـمالإجورةمبلغفوملامتـػلخمبفلاكمبرؾفوملامؼؿصقرمإلاموظلإجوبيمسؾكمػذاماظلمالمغؼقلمأنمإغػرادمالإجورةماٌمممم

بؾؼوءمتؾؽماًوصقيموػلماظقصػمفيماظذعيموظقمطونمتلؾقؿمبرؾفوميحقلهومإيدمععقـيمصؽقػمؼطؾؼمحؽؿماغؿػوءماغػلوخمسؼدػومووجقبم

مالادؿؾدالمسؾكماٌمجر

إذامصلاميمؽـمتصقرمهقلمإجورةماظعينماٌقصقصيمفيماظذعيمإيدمإجورةمععقـيمسـدماظؿلؾقؿمواظلؾقؾماظقحقدمظذظؽمػقمصلخمسؼدممممم

مالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمبوتػوقماظطرصينموإبراممسؼدم

ذ:النتائجذوالتوصوات

مؼرىماظؾوحٌمفيماىوغىماظػؼفلمعوؼؾل:بعدماظدراديماٌلؿػقضيمظصقغيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمفيمتمقؼؾماظعؼوراتم

أشؾىمالإووػوتمفيماظػؼفماظؼدؼؿمترىمسدممجقازمتلجقؾمالأجرةمفيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمبقـؿومأشؾىمالآراءماٌعوصرةم .1

 تؿففمإيدمجقازمتلجقؾمالأجرة.

ماظؿؾوؼـماظؼقيمبينمالآراءماظؼديميموالآراءمايدؼـي،مؼؾينمظـومأػعؿقيمطقنماظؿلجق .2 ؾمفيمالأجرةمػقمحوجيمععوصرةمعؾقيمػذا

 طقغفمؼؿػؼمععمرؾقعيماٌصورفماظققمموػذامعومأذورمإظقفماظػؼفوءماٌعوصرونمظضرورةماظؿقليرمسؾكماظـوسمفيمػذاماظعصر.

 إنماظقدقؾيمالأصضؾملإجوزةمتلجقؾمالأجرةمفيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمػلمعوؼؾل: .3
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ذأحمدذمحمدذمحمودذنصار

بفذاماىقازموحلؿمػذهماٌللظيمعـمخلالمالمجؿعمبعدمتؼدؼرماظضرورةمىقازمتلجقؾممأولا:مإصدارمضورامعـمبذؿعماظػؼفمالإدلاعل

مالأجرة.

الإجورةمواسؿؾورهمسؼداًممثوغقوً:معـماظـوحقيماظػؼفقيمؼػضؾمإخراجمسؼدمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمعـمدائرةمطقغفمعؾقؼوًمبوظلؾؿمأو

،مطؿومادؿؼؾمسؼدمالإجورةمسـماظؾقعموطؿومادؿؼؾمسؼدماظلؾؿمسـماظؾقعموطؿومادؿؼؾمسؼدمالادؿصـوعمسـماظلؾؿموػذامعلؿؼلًا

مقمبقـفوموبينماظصقغماٌشوبفملهو.الادؿؼلالميمؽـمإثؾوتفمبوظشروطماًوصيمبفذهماظصقغيمواظػرو

م:لعومؼؾوصقؿوميخصماىوغىماظؿطؾقؼلمصننماظؾوحٌمتقصؾمإيدم

موتلائؿتمقؼؾقيمظصقغيمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمتؾبيمعـمخلالهومحوجيمتمقؼؾماظعؼوراتمهًمالإغشوءممأنمػـوكمخصوئص .1

 قيمفيمالمجؿؿعمالاضؿصودي.قععمرؾقعيمػذاماظـشوطمالهوممواي

وسؼقدماٌشورطيمفيمػقؽؾيمعـؿفوتماظؿؿقؼؾماظعؼورؼيمبولإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمظزؼودةممعـمسؼقدمالإدؿصـوعمالادؿػودةيمؽـم .2

 طػوءتفوماظؿؿقؼؾقي.

إنمالمحؾماٌؿعوضدمسؾقفمفيمتمقؼؾماظعؼوراتمبولإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمػقماٌـػعيماٌقصقصيمفيماظذعيمولامأثرمظؿعقينمضطعيم .3

 اظعؼدمطقنمالمحؾمبفذهماظصقرةملامؼزالمعقصقصومفيماظذعيموظقسمععقـوً.مالأرضماٌرادماظؾـوءمسؾقفومفيمسدممجقاز

اظلؾقؾماظقحقدمظؿققؼؾمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمإيدمإجورةمععقـيمػقمصلخمسؼدمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيموإبراممسؼدمإجورةم .4

 ععقـيمجدؼدموذظؽمسـدمالاغؿفوءمعـمبـوءماظقحدةماظعؼورؼي.م

ماٌلوئؾماًلاص .5 ماٌشروسقيمحلؿ معـؾ ماظػؼفقي ماىؿوسلمفيمالمجوعع مالاجؿفود معـمخلال ماظذعي مفي ماٌقصقصي مفيمالإجورة قي

 وتلجقؾمالأجرة.

 .ؽوعفموضقابطفمواظصقرماٌؿعددةمظفاظؿقدعمفيماظؾققثماظػؼفقيماًوصيمبفذاماٌقضقعمظؾؽشػمسـمأح .6

اٌصرفموالادترذودمبذظؽمظطرحمعـؿفوتمعوظقيمجدؼدةمتلائؿمدراديمالآثورمالاضؿصودؼيمظؿطؾقؼمالإجورةماٌقصقصيمفيماظذعيمفيم .7

 الأثرمالاضؿصوديمالإيجوبلمسؾكمالاضؿصودم.

ماظشرؼعيم .8 محؽوم معع مواٌؿقاصؼي ماٌؿؽـي ماظؿققط مأدوظقى مواضتراح ماظذعي مفي ماٌقصقصي مالإجورة معـؿفوت مبزورر مفي اظؾقٌ

مالادلاعقيم

م

م
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م
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م
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